Zápis
ze členské schůze Lidového demokrata 2000, bytového družstva,

konané dne 16.6.2011 v 18.00 hod. ,

v sále MČ Praha 10, Vršovická 69

Přítomni: dle prezenční listiny
Hosté: Ing. Šembera, Ing. Šála, pí Nenádlová, pí Zajícová

1) Zahájení členské schůze

Pí Jarešová přivítala přítomné a požádala o sečtení hlasů dle prezenčních listin jednotlivých domů. V době zahájení členské schůze bylo přítomno 98 členů. Členská schůze byla usnášeníschopná.

2) Volba orgánů členské schůze

Na základě návrhů představenstva družstva byli do jednotlivých funkcí navrženi a odhlasováni:

	Návrh č.1
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Předsedající: 
JUDr. Jan Pavlok
	ANO
	10
	13
	7
	8
	8
	6
	4
	8
	7
	8
	17
	96
	97
	99%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	1
	
	1%
	


	Návrh č.2
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Zapisovatelka:
Jaroslava Jarešová
	ANO
	10
	13
	7
	8
	8
	7
	5
	8
	9
	9
	17
	101
	101
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.3
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Ověřovatelé: Ing. Jindřich Horký, Jana Vrzalová.
	ANO
	10
	14
	7
	8
	8
	7
	4
	8
	9
	10
	17
	102
	102
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.4
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Mandátová komise: Jaroslava Bálková,
 Ing. Petr Labuzík,
 Marie Janečková.
	ANO
	10
	14
	6
	8
	8
	7
	6
	9
	9
	10
	17
	104
	104
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.5
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Návrhová komise: Ing.Kramarz Ota, Miroslav Sušek, 
Zdeněk Drtina.
	ANO
	12
	13
	7
	8
	7
	7
	5
	9
	9
	11
	17
	105
	108
	97%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	1
	0
	0
	1
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	3
	
	3%
	


	Návrh č.6
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Sčitatelé hlasů: 
Bajkalská 8-   Merta Jan Bajkalská 10- David Pikal,
Bajkalská 12- Marie Heroutová,
 Bajkalská 14-I ng Bálek Rudolf, CSc.
Krasnojarská 12- Vojtěch Mašek,
Krasnojarská 14- Božena Ptáčková,
Kišiněvská 14 - Lucie Kotasová,
Kišiněvská 16 - Milan Šmíd (Pozor! Není členem BD Tím je Karin Černá),
Vršovická 77- Václav Červenka,
Vršovická 79 - Alexandr Franc,
Vršovická 81- rena Jelínková.
	ANO
	10
	13
	7
	8
	8
	7
	5
	8
	9
	9
	17
	101
	107
	94%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	1
	1
	0
	1
	0
	0
	1
	1
	0
	1
	0
	6
	
	6%
	


Předseda přednesl program členské schůze.

	Návrh č.7
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Program bude projednán podle pozvánky na čl.schůzi.
	ANO
	12
	13
	7
	8
	7
	7
	5
	9
	9
	11
	17
	105
	108
	97%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	1
	0
	0
	1
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	3
	
	3%
	


Mandátová komise oznámila počet přítomných členů 108.

3) a 4) Zpráva o přípravě oprav bytového fondu družstva + změna ceny díla a Zelená úsporám
Předseda v úvodu seznámil přítomné s historií přípravy oprav bytového fondu od získání stavebního povolení, výběr realizační firmy, úprav projektové dokumentace ve vztahu k „Zelené úsporám“ a zhotovení projektu pro realizaci stavby firmou STP projekt s.r.o. až po uzavření úvěrové smlouvy s bankou ČSOB. 
Ing. Šembera doplnil úvodní slovo o prezentaci některých částí projektu a doplnil o informace ohledně zateplení. Zateplení bude provedeno minerální vatou, budou opraveny a zatepleny všechny střechy s výjimkou domu Bajkalská 14 (oprava již byla provedena v předchozím roce).  Bude provedena i kompletní oprava balkonů (betonová žebra budou nahrazena lehčím materiálem). Podlahy balkonů budou zatepleny.

Seznámil přítomné i s možností předokenních žaluzií, které je možno namontovat (každý by si je hradil sám včetně kastlíku). 

Celkový rozpočet po vypracování konečného projektu činí 87 869 733,- Kč vč. DPH.
Rozpočet podle pravidel programu „Zelená úsporám“  činí 91 045 548,- Kč vč. DPH.

P. Novák vznesl dotaz, jak je možné, že je rozpočet vyšší, než jak byl uveden na minulé čl. schůzi, kde činil 68 mil. Kč. 

Ing. Pavlíček znovu vysvětlil, že částka 68 mil. Kč byla vypočítána firmou na základě projektu pro stavební povolení, který neobsahoval detailní prvky jak materiálů, tak prací jako je tomu u projektu pro provedení práce.

P. Novák žádá o hlasování, aby rozpočet zůstal ve výši 68 mil. Kč
	Návrh č. 8
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze pověřuje představenstvo družstva, aby trvalo na částce 68 mil Kč dle nabídkového rozpočtu.
	ANO
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	2
	2
	108
	2%
	návrh nebyl přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	106
	
	98%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


P. Horký žádal vysvětlení, v čem je rozdíl oproti původní nabídce.

Ing. Pavlíček uvedl, že v projektu pro provedení práce bylo dopracováno asi 200 položek tak, aby při realizaci nedocházelo k dohadům a jednání o ceně. Dále uvedl, že PD vyzvalo k podání nabídky i další dvě firmy, které se zúčastnily výběrového řízení a skončily na 2. a 3. místě. Cenové nabídky byly srovnatelné s nabídkou firmy Hora.
Ing. Šembera doplnil, že některé prvky byly doplněny na základě podmínek „Zelená úsporám“.

Ing. Tomáš se ptal, jaké ceny byly u ostatních firem.

Ing. Šembera odpověděl, že všechny byly cca 90 mil. Kč.

P. Voleský se dotázal, zda jde přepočítat náklad stavby na 1 m2 plochy bytu.

JUDr. Pavlok upřesnil, že při celkové výměře bytové plochy, která činí 15 tis. m2 je cena cca 6 tis. Kč na m2. Dále uvedl, že probíhalo mnoho jednání mezi firmou Hora a zástupci PD a členy pracovní skupiny o konečné fázi projektu a cenovou nabídkou firmy Hora.
Ing. Tomáš vystoupil s návrhem, aby se ještě jednalo dál, že se mu i tak zdá cena vysoká a navrhuje, aby rozpočet byl 77 mil. bez DPH.
	Návrh č.9
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze pověřuje představenstvo podepsat smlouvu s jakoukoliv firmou, která nepřesáhne 77 mil. bez DPH
	ANO
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	1
	3
	108
	3%
	návrh nebyl přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	105
	
	97%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


P. Novák navrhl, aby se jednalo o snížení ceny tak, aby konečná částka byla do 70 mil. Kč

Ing. Bálek uvedl, že jsme celou dobu intenzivně jednali s cílem dostat cenu na patřičnou úroveň.

P. Pexa navrhl, aby se projekt „ořezal“ o Zelenou úsporám.

P.Hnaťuk ve svém příspěvku zpochybnil včasné podání žádosti o Zelenou úsporám, takže pokud přijde, tak to může být zadlouho.

P. Horký uvedl, že ho nikdo neinformoval o tom, že se zpracovává projekt pro realizaci stavby.

Ing. Šála uvedl, že je třeba se podívat na projekt pro stavební povolení a projekt pro realizaci stavby. Mnoho věcí muselo být doplněno, dopracováno a specifikováno tak, aby při vlastní stavbě nedocházelo k dohadům a doplňkům. 

P.Prokopík se ptal, zda jde opravdu o rozšíření prací při zachování původních jednotkových cen.
Ing. Šembera potvrdil, že jednotkové ceny jsou zachovány a pro ilustraci uvedl, že např. drenáže pod domy činí 6 mil. Kč a to je položka, která nebyla projektována v původním projektu.

Pí Jezberová navrhuje, aby se ukončila rozprava o ceně a nechalo se hlasovat o odsouhlasení stavby a jejím zahájení.

	Návrh č. 10
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Čl.schůze schvaluje rozpočet na opravy a modernizace ve výši 79mil.  bez DPH,tj 87 mil - bez dotací. 
Čl.schůze schvaluje rozpočet na opravy a modernizace ve výši 82,768 mil. bez DPH, tj. 91,045mil. vč. DPH – budou-li dotace schváleny.
	ANO
	12
	13
	7
	8
	7
	7
	5
	9
	9
	11
	17
	105
	108
	97%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	1
	
	1%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	1
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	2
	
	2%
	


P. Trubač vznesl dotaz, jaký je náklad úvěru na m2 plochy bytu.

JUDr. Pavlok odpověděl, že 2 tis. Kč.

P. Trubač dále navrhuje, aby maximální cena ve smlouvě byla cena nabídková. Případné změny ceny při realizaci díla by vždy schvalovala čl. schůze.

4) Zpráva o koupi pozemků a nájem vnitrobloků
JUDr. Pavlok podal informaci ohledně možnosti koupi pozemků pod domy a betonových dvorů. Městská část Praha 10 nabídla cenovou hladinu z r. 2004 tj, z doby, kdy družstvo požádalo o odkup. Představenstvo odpovědělo souhlasně na nabídku a zastupitelstvo bude koncem června na svém zasedání odkoupení rozhodovat. Poté bude družstvu zaslána smlouva. Nabídková cena za všechny výše uvedené prostory činí 9,8 mil. Kč. Přepočet ceny podle plochy jednotlivých podílů činí 646,- Kč/m2. Způsob platby bude určen městskou částí ve smlouvě. Zelené plochy zatím Městská část neprodává.
	Návrh č.11
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze souhlasí s koupí pozemků  pod domy a zpevněných ploch souvisejících se zastav. pozemy podle vymezeni MC 10 - TC 73 a 74 za max. cenu do 9,8 mil.Kč. 
	ANO
	11
	15
	7
	9
	8
	7
	6
	11
	10
	11
	17
	112
	112
	100%
	návrh byl přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.12
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze souhlasí s jednorázovou úhradou kupní ceny pozemků. 
	ANO
	11
	14
	7
	9
	8
	8
	7
	11
	10
	10
	16
	111
	111
	100%
	návrh byl přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.13
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze souhlasí s rozpočítáním kupní ceny pozemků podle podlahových ploch užívaných členy družstva, stejně jako jsou hrazeny příspěvky do fondu oprav.
	ANO
	12
	13
	7
	9
	8
	9
	7
	11
	10
	11
	17
	114
	114
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


Pí. Bastlová navrhuje, aby vklad nebyl označen jako „členský vklad“, ale jako „členský podíl“.

	Návrh č.14
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze mění výklad pojmů – nebude použito „členský vklad“, ale bude použito „členský podíl“.
	ANO
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	1
	100%
	návrh nebyl přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


	Návrh č.15
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze schvaluje navýšení členských vkladů o poměrnou část kupní ceny za pozemky a jednorázové úhradě.
	ANO
	12
	14
	7
	9
	8
	9
	7
	10
	11
	11
	17
	115
	115
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


P. Labuzík navrhuje u zelených ploch dále pokračovat v pronájmu vzhledem k tomu, že při stavbě budou sloužit jako zázemí stavby.

MUDr. Votava souhlasí s p. Labuzíkem v dalším pokračování nájmu.

Ing. Pavlíček souhlasí s dalším pokračováním nájmu a doporučuje projednat oplocení zeleně v bloku Kišiněvská.

JUDr. Pavlok doplňuje, že o částku, která bude zaplacena za pozemky, bude členům zvýšen jejich členský vklad.

Pí Bastlová navrhuje, aby se vklad změnil na podíl.

JUDr. Pavlok ze zákona cituje, že termín „podíl“ již neexistuje.
	Návrh č.16
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze souhlasí s pokračováním nájmu pozemků ve vnitroblocích (zahrad) a ukládá představenstvu projednat s MČ Praha 10 možnosti oplocení.zahrady Krasnojarská-Kišiněvská-Vršovická-Bajkalská.
	ANO
	11
	15
	7
	9
	8
	7
	6
	11
	10
	11
	17
	112
	112
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


Pí Pilgrim připomíná, že PD projednalo možnost zahájit práce na opravách domů i dříve za cenu toho, že se některé domy vyjmou z dotace „Zelená úsporám“.

Ing. Blažek doplňuje, že je třeba začít práce opravdu co nejdříve.

Ing. Horký vznesl dotaz, jaký je termín  zahájení.

JUDr. Pavlok uvedl, že bychom smlouvu měli podepsat do 15. 7. 2011 s tím, že práce mohou poté bezprostředně být zahájeny. 

P. Franc vznáší námitku na odstoupení od Zelené úsporám, když jsme i projekt nechali zpracovat na dotaci

JUDr. Pavlok  upřesňuje, že pokud nebude do data podpisu smlouvy se stavební firmou zaslán příslib na „Zelenou úsporám“ tak budou zahájeny práce, které do „Zelené“ nespadají.
Ing. Pavlíček souhlasí se zahájením co nejdříve a začít případně z pracemi nepodléhající dotaci. Ve smlouvě je třeba ošetřit harmonogram prací a dodávku materiálů.

Ing. Tomáš navrhuje, aby v harmonogramu byly upřednostněny práce bez „Zelené“.

P. Trubač souhlasí s návrhem Ing. Tomáše.

5) Zpráva o prodejích nebytových prostor bytového družstva

JUDr. Pavlok seznámil přítomné s postupem při prodeji nebytových prostor družstva. Při posuzování nabídkových cen se vycházelo ze znaleckých posudků, které PD nechalo zpracovat. Získané finanční prostředky byly uloženy na bankovním účtu Raiffeisen Bank. V současné době byly prodány tyto nebytové prostory:
Bajkalská 8

800 tis. Kč (nebyt.prostor)
Vršovická 77

448 tis. Kč (nebyt.prostor)
Kišiněvská 14

886 tis. Kč (čeká na prohl.vlastníka)
Kišiněvská 16
              1 mil. Kč  (byt) 
Bajkalská 10

496 tis. Kč  (nebyt.prostor)
Bajkalská 12

470 tis. Kč a 472 tis. Kč (jednání s nájemci)
Vršovická 79

468 tis. Kč  (nebyt.prostor)
Obchod zelenina
4 mil.Kč

Obchod oděvy
            4,5 mil.Kč
Nebytové prostory Vršovická 77, prostory Lékárna a Drogerie jsou v jednání, nabídková cena je 13,65 mil. Kč.

Za nebytový prostor Vršovická 81 (suterén domu) nebyla zatím  podána nabídka.
	Návrh č.17
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Čl.schůze bere na vědomí zprávu o prodeji nebytových prostor.

	ANO
	12
	15
	7
	9
	8
	9
	7
	10
	9
	11
	8
	105
	105
	100%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	


7) Účetní závěrka

Pí Zajícová přednesla zprávu o účetní závěrce za r. 2010.

Ing. Hnaťuk neví, co je v položce náklady na provoz a účetní a žádá vysvětlení.

Pí Nenádlová vysvětlila, že položky jsou fixní a doporučila Ing. Hnaťukovi návštěvu správní firmy v úředních hodinách, kde mu bude podána vyčerpávající informace.

Ing. Drtina se dotázal, jak je možné, že se musela dělat úprava otopného systému v bytě p. Kříže.

Ing. Pavlíček vysvětlil, že v rámci úsporných opatření byl sice navržen způsob připojení radiátorů na současný  otopný systém, ale nebyl proveden až teď.

Ing. Ježek za kontrolní komisi přednesl zprávu k účetní závěrce. Kontrolní komise nemá připomínky a doporučuje čl. schůzi účetní závěrku schválit.

	Návrh č.18
	 
	Bajkalská 668/8
	Bajkalská 674/10
	Bajkalská 673/12
	Bajkalská 672/14
	Kišiněvská 670/14
	Kišiněvská 668/16
	Krasnojarská 682/12
	Krasnojarská 681/14
	Vršovická 671/77
	Vršovická 694/79
	Vršovická 695/81
	Celkem:
	Celkem hlasujících:
	%
	Výsledek:

	Členská schůze schvaluje účetní závěrku za rok 2010.
	ANO
	10
	13
	7
	9
	8
	7
	7
	9
	6
	10
	6
	92
	95
	97%
	návrh přijat

	
	NE
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	0%
	

	
	ZDRŽEL SE
	0
	2
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	3
	
	3%
	


8) Informace o změně předpisu záloh na služby

H.Nenádlová informuje členy o standardním rozkladu příspěvků v bytovém družstvu. Pokud nájemce nebydlí v bytě, který je v jeho vlastnictví (jeho jméno není zapsáno na listu vlastnictví v katastru nemovitostí), je povinen hradit pronajímateli nájemné. H.Nenádlová informuje členy o různých druzích sjednaného nájemného a jejich specifikace. LD 2000 bylo výjimečné příjmy z nebytových prostor a bytů v nájmu nečlenů družstva. Ukončením pronájmu (zejména nebytových prostor) a jejich přidělení novým členům BD dojde k navýšení příspěvků do fondu oprav, ale k podstatnému snížení výnosů družstva.
Z výnosů družstva byly v minulosti hrazeny ekonomicky oprávněné náklady vlastníka (BD). Z tohoto důvodu bude nutné změnit systém příspěvků a záloh na služby, s účinností od září 2011.
S přihlédnutím k výsledkům vyúčtování za rok 2010, cenám dodavatelů a avizovaného zvýšení DPH bude nutné upravit také zálohy na služby.

V červenci bude členy hrazena poslední splátka kupní ceny družstvu. 

V následujících měsících budou provedeny změny předpisu plateb takto:

	Červenec 2011
	Poslední splátka kupní ceny
	Týká se pouze členů BD, kteří splácí.
	Změna bude písemně sdělena dopisem.

	Srpen 2011
	Předpis snížen o splátku KC
	Týká se pouze členů BD, kteří splácí.
	

	Září 2011
	Zařazení příspěvku na ekonomicky oprávněné náklady vlastníka – věcně usměrňované nájemné.
	Týká se pouze členů BD.
	Změna bude písemně sdělena novým výpočtovým listem.

	Září 2011
	Úprava záloh na služby
	Týká se všech nájemců (členů i nečlenů družstva).
	


U členů družstva, kteří využívají službu SIPO, budou změny provedeny družstvem, ostatní musí provést změnu trvalého příkazu v bance, příp. upravit výši, kterou posílají složenkou nebo vkládají v hotovosti na pokladně v bance.
Pí Lukavská vznesla dotaz, jaká bude výše do fondu oprav.

JUDr. Pavlok odpověděl, že i nadále 35,- Kč/m2.

9) Zpráva o přípravě převodu bytových jednotek do vlastnictví členů

JUDr. Pavlok vysvětlil kroky, které se musí udělat před vlastním převodem bytů do vlastnictví.

Pokud chceme převést byty a nebyty do vlastnictví členům, je třeba učinit 2 právní úkony. 
Nejprve musí družstvo jako vlastník prohlásit každý z 11 domů samostatným prohlášením vlastníka za soubor bytových a nebytových jednotek a toto prohlášení vlastníka vložit do katastru nemovitostí. Jedná se o povinně písemný právní úkon s úředně ověřenými podpisy. Kromě jiného musí obsahovat popis bytových a nebytových jednotek a jejich označení v číselné řadě, dále musí být specifikovány společné části a společné prostory domu a popsáno vybavení jednotek, dále musí být popsáno vybavení jednotek a musí být určen zlomek určující výši spoluvlastnického podílu. K prohlášení musí být připojeno i schéma všech podlaží domu s půdorysy jednotlivých jednotek. Tento dokument je velmi podrobný a dost obsáhlý, zpravidla má rozsah mezi 15 až 30 stranami. Práce na tomto dokumentu je náročná zejména proto, že stanoví spoluvlastnické vztahy podíly ve zlomcích a změna jednoho dílčího ukazatele znamená změnu zlomků mezi všemi. Navíc tyto podíly jsou zachyceny v katastru a jejich změny či opravy po vkladu jsou velice obtížné. 


Druhým právním úkonem je smlouva o převodu jednotky mezi družstvem (které se prohlášením vlastníka stane vlastníkem jednotek) a nabývajícím členem. Rovněž tato smlouva je povinně v písemné formě s úředně ověřenými podpisy. Obsahuje popis a vybavení jednotky a schéma jednotlivých podlaží domu, jde o dokument mezi 5 až 7 stranami. Smlouva se pořizuje ve 4 až 7 vyhotoveních a vkládá se do katastru. 


Jak vyplývá z výše uvedeného, je třeba zpracovat 11 prohlášení vlastníka a kolem 200 smluv o převodu jednotek (máme 180 bytů a kolem 20 nebytových jednotek). 

P. Drtina vznesl dotaz, co bude z byty,  které nebudou převedeny pro vlastnictví.

JUDr. Pavlok vysvětlil, že družstvo bude existovat i nadále, třeba ve štíhlejší formě a bude byty spravovat.

Předseda ukončil schůzi ve 22.15 hod.

Zapsala: Jarešová Jaroslava

Ověřovatelé zápisu: 

Ing. Horký Jindřich   ……..    :

Vrzalová Jana …….

Předseda členské schůze: JUDr. Pavlok Jan
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