SMERNICE PRO PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

A. DEFINICE
Byt
1. Bytem se ve smyslu této smérnice rozumi ¢ast domu, mistnost nebo soubor mistnosti véetné
vybaveni a pfisludenstvi, uréena kolaudacnim rozhodnutim k bydleni.
Nebytovy prostor
1. Nebytovym prostorem se ve smyslu této smérnice rozumi ¢ast domu, mistnost nebo soubor mistnosti
vcetné vybaveni, uréena kolauda¢nim rozhodnutim k jinym G¢elim nez k bydleni. Nebytovymi prostory
nejsou ani pfislusenstvi bytu nebo pfislusenstvi nebytového prostoru, ani spole¢né ¢asti domu.
Spole¢na ¢ast domu
1. Spole€nou ¢asti domu jsou ¢asti domu uréené pro spole€né uzivani, zejména:
« vstup, zadvefi a vestibul;
» chodby a schodisté;
* balkony, loggie a terasy pfimo pfistupné ze spole¢nych ¢asti domu;
« vytah, vytahova Sachta a strojovna v€etné technického zafizent;
* pradelna a susarna s pfisluSenstvim;
* koCarkarna, uklidové komory a mistnosti se sklepnimi kéjemi;
+ vedlejSi stavby v&etné pfisluSenstvi, opérné zdi, oploceni atd.
2. Za spole€nou ¢ast domu se rovnéz povazuji:
* konstrukce zakladu;
* svislé a vodorovné nosné konstrukce;
» obvodové, vyplhové a délici stény;
» kominy, svétliky, ventilaéni Sachty a priduchy;
* hromosvod;
« stfecha vcetné destovych okap(, okapnich svod( a destové kanalizace;
» domovni kanalizace az po vyusténi pfipojek k jednotlivym bytlim, resp. nebytovym
prostoram;
» domovni vodovod az po vystupy hlavnich uzavért STV a TUV jednotlivych bytd, resp.
nebytovych prostor;
» domovni plynovod az po pfipojné hrdlo plynomérua jednotlivych byt(l, resp. nebytovych
prostor;
« otopny systém, v€etné armatur v jednotlivych bytech a nebytovych prostorech, vyjma
otopnych téles (radiatord) a pfislusnych armatur;
* pfipojka a rozvod elekifiny az po vstup do bytového rozvadéce jednotlivych byt(, resp.
nebytovych prostor;
« domovni zvonky a jejich rozvod aZ po hranici bytu

B. POVINNOSTI NAJEMCE

Povinnosti najemce bytu

PoZadavek fadné péce o byt. Odkaz na: obecné platné pfedpisy, najemni smlouvu.

Povinnosti najemce bytu - €lena druzstva

Pozadavek fadné péce o byt. Odkaz na: obecné platné predpisy, stanovy druzstva, najemni smlouvu.
Povinnosti najemce nebytového prostoru

Pozadavek fadné péce o nebytovy prostor. Odkaz na: obecné platné pfedpisy, stanovy druzstva, najemni
smlouvu.




C. POVINNOSTI DRUZSTVA
Stanoveni povinnosti druZstva jako vlastnika pfi provadéni udrzby a oprav. Prameny: obecné platné
predpisy, stanovy druzstva.

D. VECNE VYMEZENI UDRZBY A OPRAV

Udrzba a opravy byt(i najemcti — neélent druzstva

1. Najemce bytu, ktery neni ¢lenem druZstva, nese podle veskeré naklady spojené

s bé&Znou udrzbou bytu, v souladu s platnou prav. legislativou.

BéZnou udrzbou bytu se rozumi zejména malovani bytu v€etné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a
obkladl stén, udrzba a ¢isténi zafizovacich pfedmétu, ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a
obnova vnitfnich natéra.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

e opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

e opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich souc¢asti, vymény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii;

e vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamkg;

e vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt;

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon( a lapacl tukd;

e opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacu, kuchyriskych sporakd,
vaficl, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy uzaviracich a regulaénich armatur.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dil(,
zafizovacich pfedmétl a technickych zafizeni.

Udrzba a opravy byt(i najemct - élen druzstva

1. Najemce - ¢len druzstva nese veSkeré naklady oprav a udrzovacich praci konstrukci

a stavebnich dild, jez jsou soucasti bytu, s vyjimkou:

e nosnych konstrukci (mimo trhliny nestatického charakteru, drobné vylomy a jiné lokalni poruchy);

e obvodového zdiva a zdiva délicich stén vymezujicich prostor bytu (mimo trhliny nestatického
charakteru, drobné vylomy a jiné lokalni poruchy);

e balkon( a loggii;

e otopného systému crittall (netyka se jiného zpusobu vytapéni), jenz je povazovan za spole¢nou
¢ast domu.

2. Opravami a udrzovacimi pracemi konstrukci a stavebnich dil(, jez jsou soucasti bytu, se rozumi
zejména:

e oprava trhlin nestatického charakteru, vylomu a jinych lokalnich poruch zdiva obvodovych stén a
délicich pficek zevnitf;

e oprava nebo obnova vnitfnich omitek a obklady;

e oprava, obnova nebo vyména podlah, v&etné konstrukénich vrstev;

e oprava nebo vyména vestavéného nabytku;

e oprava nebo vyména oken (v&etné balkénovych dvefi) a dvefi (v&etné vstupnich dvefi do bytu),
pfipadné jinych vyplni otvord. Druzstvo hradi vyménu oken a balkénovych dvefi, jsou-li tyto
soucasti generalni opravy nebo rekonstrukce celého domu. Spolutc¢ast najemcu — ¢lend druzstva
se nevylucuje, o jeji vysi na navrh pfedstavenstva rozhodne ¢lenska schize;




e oprava nebo vymeéna zafizovacich pfedmétl - kuchyrnsky sporak, drez, digestor, vylevka,
umyvadlo, koupaci vana, WC misa, splachovaci systém atd.;

e oprava nebo vymeéna otopnych téles (radiatort) véetné uzaviracich a regulacénich armatur (netyka
se otopného systému crittall), pokud v bytech provedl vlastnik objektu Gpravu UT — crittalu
nahradou radiatory. Pak udrzbu téchto radiatort v&. pFislusnych armatur hradi vlastnik objektu;

e oprava nebo vyména plynovodu v&etné uzaviracich a regulacnich armatur;

e oprava nebo vyména odpadové kanalizace az po zausténi do stoupacky. U domu, kde dosud
nebyla provedena generalni oprava této ¢asti, toto pravidlo neplati;

e oprava nebo vyména rozvodu SV a TUV véetné uzaviracich a regulacnich armatur
a pfisluSenstvi;

e oprava nebo vyména elektroinstalace v€etné bytového rozvadéce s pfislusenstvim;

e oprava nebo vyména osvétlovacich téles;

e oprava nebo vyména bytového zvonku a domaciho telefonu a to té €asti, ktera se nachazi v bytég;

Udrzba a opravy nebytovych prostor

Najemce nebytového prostoru nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou a opravami nebytového
prostoru véetné jeho pfislusenstvi v rozsahu stanoveném pro najemce bytu - ¢leny druzstva, pokud
najemni smlouva nestanovi jinak.

E. NAKLADY SPOJENE S OPRAVAMI A UDRZBOU

1. Vécné naklady spojené s opravami a udrzbou byt a nebytovych prostor stanovi bod D této smérnice.
Ostatni naklady tj. naklady na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu podle bodu A

a naklady na opravy a udrzbu vyjmutou z povinné uhrady uzivatelt byt v bodé D hradi druzstvo.

F. POVINNOSTI UZIVATELU BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Opravy a udrzba bytd a nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjSiho vzhledu objektd druzstva a byl tak zachovan jednotny pohled do
fasady dom.

2. Zamyslené opravy a udrzbu spadajici pod povinnost schvaleni stavebnim ufadem i ohla3eni podle
Stavebniho zakona je povinnosti oznamit pfedem pisemné kancel&fi druZstva. Zadost bude dopinéna
podle rozsahu Upravy vykresovou dokumentaci ¢i okotovanymi nacrty Uprav. Vedeni druzstva se k Zadosti
vyjadfii vZdy do 1 kalendainiho mésice.

3. PFi vyméné nebo rekonstrukci oken je nutné zachovat profily ramu a ¢lenéni shodné se stavajicimi
standardnimi okny. V souladu s touto podminkou pouZity material (plast, dfevo) neni rozhodujici. Vné&jsi
natér nebo odstin materialu je zakladni bila RAL 9010 a 9016.

4. Nerespektovani uvedenych povinnosti zaklada druzstvu pravo domahat se obvyklymi prostfedky
uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho této smérnici.

Aktualizovano dne 22.3.2010



