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ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 5934/024/16

0 cert nemovitosti - bytové jednotky. 682/6 umisiné v budo¥ ¢.p. 682 postavené na pozemku
parc¢. 1407/2, ¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 1084/12581 s@ol&nych ¢astech
budovy¢.p. 682 a na pozemku parcl407/2 v obci Praha, k.U. VrSovice

Objednatel znaleckého posudku: Lidovy demokrat 2000, bytové druzstvo
Bajkalska 672/14
100 00 Praha 10 - VrSovice

U¢el znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sb.g. 350/2012 Sb.£. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013 Sb. ve 2mi
vyhlasky €. 199/2014 Sh. &. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 12.1.2016 zn&lpposudek
vypracovala:

Ing. Petra Jechova
VondrouSova 1209
163 00 Praha

Znalecky posudek obsahuje ¥fran textu vetrg titulniho listu. Objednateli seipdava ve 2
vyhotovenich.

V Praze 15. Unora 2016



A. NALEZ

1. Znalecky ukol
Ocenit nemovitost ke dni 12.1.2016

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Bytova jednotka. 682/6 s pisluSenstvim
Adresa pedmétu ocerni: Krasnojarska 682/12
100 00 Praha 10 - VrSovice
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Uzemi: VrSovice
Paet obyvatel: 1259 079
3. Prohlidka

Nebyl umozgn pristup do ocgované bytove jednotky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

= Vypis z katastru nemovitosti pro k.U. VrSovice, obRraha, list vlastnictvé. 11327
vyhotoveny dalkovym fistupem dne 12.1.2016

= Udaje z cenové mapy hlavnihasta Prahy pro rok 2016

= |Informace o vybaveni a stavebmechnickém stavu nemovitosti poskytnuté zastupcem
objednatele posudku

5. Vlastnické a evidefini daje

Podle udaj z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitastlistu viastnictvi. 11327 pro k..
VrSovice, obec Praha zapsano:

Lidovy demokrat 2000, bytové druZstvo,

Bajkalska 672/14, VrSovice, 100 00 Praha 10

6. Celkovy popis nhemovité ¥ci

Oceaiovana nemovitost se naléza v ulici Krasnojarskéstskécasti Prahy 10 a jeffimo pistupna z
mistni zpevané komunikace.

Nemovitost je tvéena bytovou jednotkod. 682/6, ktera se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi
budovy ¢.p. 682/6, a spoluvlastnickym podilem o velikosfi8d/12581 na spataych ¢astech
budovy ¢.p. 682 a na pozemku pafrcl1407/2, v obci Praha, k.U. VrSovice. Bytovigmd ma 1
podzemni podlazi a 6 nadzemnich podlazi. Jéaspiubytového bloku a je napojen na veSkeré
inZenyrské s& V sowasné dob poptavka po obdobnych nemovitostech v lokabdpovida
nabidce.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Ocer¥ni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotk&. 682/6 s pisluSenstvim




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocaiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sbh. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zgni vyhlaSky¢. 199/2014 Sb. & 345/2015 Sb., kterou se pro¥adhektera ustanoveni
zakonat. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida poptavce Il 0,00

2. Vlastnickeé vztahy Nezasta¥ny pozemek nebo pozemek, jehoz&mti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jedmetkspoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nediabilizovana I 0,00
Gzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichivliv 1] 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebé&peryskytu zaplav v 1,00

5
Index trhu I+ =Rs*(1+ 2 P)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polétszideni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku é. P;
|
|

1. Druh a del uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémignim celku 1,00

2. FrevaZuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni emlit- Rezide#ni 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které mé obec - Pozemek | 0,00
Ize napojit na vdechny &iv obci nebo obec bez siti

5. Okranské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéid je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkBiijezd po zpevéné komunikaci, Spatr 'V 0,00
parkovaci moznosti; nebdifzd po nezpewmé komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — dobr& i 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kos@rvyuzitelnosti - Bez mozZnosti I 0,00
komegniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - Rimérna nezarméstnanost 1] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenluk z komunikace I -0,02
VrSovicka

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=1,060

i=2

Koeficientpp =11 * 1, = 1,060



1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka¢. 682/6 s @isluSenstvim
Bytova jednotka 5+1 s balkonem se nachazi ve Zemadim podlaZzi bytového domu, ktery ma 1
podzemni podlazi a 6 nadzemnich podlaziii SkEmu nebylo doklad@vzjisteno, dle dostupnych
informaci byl postaven a zkolaudovan v 50. lete@hulého stoleti. Staveln technicky stav domu
odpovida st pri bézné udrzb. V dome prokehly c¢asténé rekonstrukce. Byl instalovan novy
vytah, provedeny nové elektrorozvody ve spoyeh prostorach, instalovana nova okna a
balkonové dvie, zateplena a raha fasada, zrekonstruovany ymitvstupni prostory a polozena
nova stedni krytina. Bytovéa jednotka je wiyodnim stavu se zanedbanou udrzbou.
Zaklady domu betonové, nosna konstrukceénagd stropy omitané s rovnym podhledenie&ta
domu valbova s taSkovou krytinou, klerrghié konstrukce kompletni z pozinkovaného plechu,
bleskosvod osazen. Jednotliva podlazi spojena s&thiomda vytahem. Oknatrdwna Eurookna.
Dvefe dewené ngphové do ocelovych zarubni. Podlahy betonové, podiahaytina keramicka
dlazba, PVC aigwné vlysy. Vytagni vetré piipravy TUV Ustedni dalkové (systém salavého
vytapeni Crittal - topeni umighé ve stropni konstrukci). Bytovytoh je napojen na vejny
vodovodni a kanalizai fad, elektinu a plyn.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parcé. 1407/2

Pozemek pare¢. 1407/2 je vedeny ve vypise z katastru nemovijakt zastaima plocha a nadvd
o celkové vyniie 282m. Pozemek je océn podle cenové mapy hlavnihossta Prahy pro rok
2016¢astkou 5.120,-K/m?,

Ostatni stavebni pozemek

T Nazer Parcelni Vyméra  Jedn. cene Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]

§ 2 cen. mapa zasta¥na plocha a 1407/2 282,00 5120,00 1443840,-
nadvai

Ostatni stavebni pozemek - celkem 282,00m* 1 443 840,-

Pozemek parct. 1407/2 - zjiS&na cena = 1443 840,- K

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podil = 1443 840,- K

Vlastni ocergni jednotky

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha 21

Stai stavby: 66 let

Zakladni cena ZC {floha¢. 27): 49 835,- K/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy
pokoj: 26,8(* 1,00 = 26,80
pokoj: 16,2(* 1,00 = 16,20 M

Podlahové plochy bytu




pokoj: 7,0z2* 1,00 = 7,02 nf

pokoj: 15,3(* 1,00 = 15,30
pokoj: 10,8(* 1,00 = 10,80 M
koupelna: 3,1C* 1,00 = 3,10 nf
WC: 1,1¢* 1,00 = 1,14 nf
komora: 1,05* 1,00 = 1,05 nf
piedsti: 15,15* 1,00 = 15,15 m
kuchyii: 9,1C* 1,00 = 9,10 nf
balkon: 9,5¢* 0,17 = 1,63 nf
Zapa:itand podlahova plocha bytu: 107,29 m

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

1. Typ stavby - Budova - 2da nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10

2. Spoleénécasti domu - Kolarna, Karkarna, dilna, pradelna, susarna, sklald 0,00

3. FisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4. UmisEni bytu v dorg - 2. - 4. NP s vytahem [l 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti kesgwym strandm - Ostatni &ové strany - |l 0,00
casteény vyhled

6. Zakladni pisluSenstvi bytu -isluSenstvi Uplné - standardni provedeni I 0,00

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolyterh - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebgoskikdje

8. Vytageni bytu - Dalkové, usedni, etdZzoveé 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Staveb# - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbouedfpoklad I 0,85

provedeni menSich stavebnich Gprav)

Koeficient pro sté 66 let:

s=1-0,005*66#9€,670

9
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi,*0,670=0,649
=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku b = 1,060

Ocereéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*= 49 835,- K/m? * 0,649 = 32 342,92 ¥m?
CBp=PP *ZCU * I * |p = 107,29 i * 32 342,92 K/m?* 1,000 * 1,060= 3 678 276,20K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 3678 276,20 K

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 443 840¢ K

Spoluvlastnicky podil: 1 084 / 12 581

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1443 840,- K*1084 /12581 =124 403,6¢K

Spoluvlastnicky podil naifsluSenstvi a pozemku + 124 403,67 K

Bytova jednotka ¢. 682/6 s pisluSenstvim - zjiS€na cena = 3802 679,87 K




C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotk&. 682/6 s pisluSenstvim

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

3802 679,90 K
3802 679,90 K

3802 679,96 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: TfimilionyosmsetdvatisicSestsetosmdesét K

V Praze, dne 15. Unora 2016

3 802 680,-

vypracoval



D. Obvykla cena

Obvykla cena je definovana v 82 zakéna51/1997 Sb., o odevani majetku:

» Obvyklou cenou se proceély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla desaps prodejich
stejného pofipade obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneoncepritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromiajy mimaadnych okolnosti trhu, osobnich
poneru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp Mima adnymi okolnostmi trhu se
rozun¥ji napriklad stav tist prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnich¢i jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozurji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misgbtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumlastni hodnota sjikladanad majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cefadiuje hodnotu #&ci a urci se porovnanim.”

Metoda porovnani je zaloZzena na porovn&edmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZz ceny
byly v nedavné dab realizovdny na trhu a jsou znamé. Pokud neni znamoaejni cena
nemovitosti, je fi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazeno z cen lpogdh nemovitosti, které
jsou nabizeny realitnimi kancédmi. Nabidkové ceny realitnich kandél&Sak nejsou jest
skute&nymi prodejnimi cenami, proto je nutnégtat u rekterych cers ugitym nadhodnocenim.

Bytova jednotka neni v séasné dob obchodovana, neni znama jeji prodejni cena. Ventek
okolnimu progtedi a umisini hodnotim obchodovatelnost jakéZzbou. Ri stanoveni srovnavaci
hodnoty vychazeno z cen nemovitosti, které jsouzealy realitnimi kancefémi.

Dotazem na realitni kancé®a konzultacemi s nimi, na zakéaidformaci z www.sreality.cz bylo
zjisténo, Ze nemovitosti podobného charakteru jsou nabirésledovix

Nazev: Prodej bytu 4+1 112 m2
Nabizim k prodeji byt 3+1+hala o celkové wim 112m2 (pokoje 23m2, 19m2 a 17m2, hala 14m2 aykuch
10m2). Déle je saiésti bytu komora, spizigdsh, koupelna a wc. K bytu nalezi sklepni kdje a ledByt
je situovan v 1. p& sedmipodlazniho domu s vytahem. Vyt#ipdomovni plynovou kotelnou. ddicni
poplatky 5.418,-K v¢etns fondu oprav. PIna @lanska vybavenost (Skola, Skolka, TESCO nonstogapo$
sportovis¢, bazén, vyborna dopravni obsluznost). &ati prodeje je i podil na pronajimanych nebytovych
prostorach. Planek bytu je k dispozici u zpifedkovatele. V cehje provize i veSkery pravni servisietns
advokatni uschovy pén. Do advokéatni uschovy je ukladana pro Vasi jisiatezervani zaloha! Bezplath
zaizuji i financovani hypotékou. Velice zajimava cexaam?2.

Lokalita: Lvovskd, Praha 10 - VrSovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Poloha 1,00
K3 Provedeni a vybaveni 1,07
K4 Celkovy stav 1,05
K5 Uvaha zpracovatele ocam 1,05
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravendj. cena
koef. K¢ K &/m?
1,06 42 658
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
112,00 M 0 nt 4500 000 K 40 179 K/m?
Nazev: Prodej bytu 5+1 118 m2




Nabizim k prodeji velmi hezky a &W byt s @ijemnou atmosférou v 5. nadzemnim podlaZzi cihlowdétrou

s vytahem. Byt s dispozici 5+1, 118rewe jedné lodzZie a jednoho balkonu je vyboemyslupl@ rozdlen

na dw ¢asti a to na spatenskou a privatni. Spalenskoucast bytu tvei vzdusny prostor (obyvaci pokoj
spoleén¢ s jidelnou 36m) otereny na ob strany domu a to vychod a zapad. Déle je & lsgmozejne
samostatna kuchgns oknem ait samostatné nefichozi loZznice o roz#rech 2x 15,6m a 1x 12,6m,
prostorna vstupniipdsii a velmi prakticka Satna. Dispozici bytu je moziontt libovolné zmenit dle
predstav vzhledem k tomu, ZetSinu pevnych zdi tud pricky. V celém by je podlahové vyt&mi
CRITTAL, na podlah&ch parkety a novie®na okna. Vzhledem k umésti bytu v 5. nadzemnim podlaZi je
tento velmi s¥tly a uziva si slunce i dlouho do odpolednénbma dva vchody, jeden z hlavni ulice a druhy
do privatni uzakené zahrady s posezenim a vzrostlymi stronynProSel v minulém roce rekonstrukci —
zatepleni, fasdda, novy vytah, sgolé prostory, hlavni vchod, systém domovnich zuorstoupé&ky atd.
Vynikajici poloha v blizkosti centra, perfektni dapni obsluZznost vSemi sny. V bezprostedni blizkosti
rozsahly sportovni areal EDEN se vSemi moznymitepati, bazénem atd. OC Eden je 300m od domu.

Lokalita: Krasnojarska, Praha 10 - VrSovice L - e
Pouzité koeficienty: '
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Poloha 1,00
K3 Provedeni a vybaveni 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocan 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,86 43 402
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
118,00 M 0 nt 5 990 000 K 50 763 k/m”
Nazev: Prodej bytu 4+kk 126 m2

Dovoluji si nabidnout velkolepy byt v osobnim viastvi 4+KK, o celkové ploSe 126 m2 ve vyhledavané
lokalité Strasnice-Praha 10. Bytova jednotka se nachazpatt cihlového domu ve stylu 50 let. Orientace
bytu je na SV a JZ. Velmi stly a prostorny byt 2 koupelny a 2 x WC. Pokoje 13, 27, 36 m2. Obyvaci
pokoj piichozi do jednoho pokoje. V démeni vytah a je celkem 11 bytu. Yipadt vazného zajmu volejte
makl&i. Energetickaiida je "E". Hypotéku v§idime zdarma. Dopotuiji.

Lokalita: Srbinska, Praha 10 - StraSnice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Poloha 1,15
K3 Provedeni a vybaveni 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocen 1,10
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
1,14 43 281
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
126,00 M 0 nt 4 790 000 K 38 016 K/m?

Nazev: Prodej bytu 4+1 124 m2
Zprostedkujeme Vam prodej , krasného , mezonetovéhodyluse sklepem , ktery byl v démystavn v
roce 2003 . Byt sestava ze dvou pater v jehoZ prvpdte nalezneme chodbu , obyvaci pokoj  ktery
navazuje na jidelnu s kuchyni , ktera je vybavewaitaimi spotebii , dalSim pokojem a koupelnou s
toaletou. Do druhého patra nas dovedou schodyré kseu vystagny u stny bytu v kterém se nachazi
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chodba , d¥ loZnice a dalSi koupelna s toaletou. Stavajiciiteddpyt vysta¥l ve velmi vysoké kvalit a
spolu s interiérem dal tomuto krasnému , velkému pyinc kvality. Okna bytu jsou pohledosituovana do
zahrady , kter& je oplocena a dava tak majitebyt prostor pro gipadnou relaxaci . @m proSel celkovou
rekonstrukci , kterd se dotkla vesSkerychégmti domu vetrg nového vytahu a dala tak této staviejenom
Vaznost , ale takécélnost dnesni doby. Ze strany zahrady naleznem#jezgové komunikace vejna
parkovaci stani. Qdanska vybavenost i dopravni dostupnost je v téalis maximalni , ktera prameni z jiz
dlouhodobé historie této Gzasné lokality.

Lokalita: Bélocerkevska, Praha 10 - VrSovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Poloha 1,00
K3 Provedeni a vybaveni 0,93
K4 Celkovy stav 0,90
K5 Uvaha zpracovatele ocam 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravend|. cena
koef. K¢ K &/m?
0,72 43 284
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
124,00 M 0 nt 7 500 000 K 60 484 K/m?
Nazev: Prodej bytu 4+kk 112 m2

Nabizime na prodej velmi &y luxusni byt 4+kk s balkbnem v 3 NP v Uplnovém modernim projektu,
ktery se nachazi v ulici KoSicka, par ntetod znamého parku Grébovka. Objekt ma krastigtou
architekturu s ulini fasddou, na které jsou thecké prvky znazaiujici zahradu. Druha strana budovy
nabizi velkou prosklenotast fasady, ze které Vas okouzli vyhled do krdshéng ve svahu tzv. ,Zahrady
Grébovky“. V dong pokrauje zajimavd moderni architektura prosklenym vytah&asténé sklerénou
podestou, nadstandakdmysokymi vstupnimi dvieni, které doplni zajimavé oseni. Dim je bezbariérovy,
nechybi ani moZnost dokoupeni parkovaciho stakiegps gimo v dong. Byt je velmi gijemny, na jih ma
velk& okna po celé délcesry a od podlahy aZ ke stropu. Obyvaci pokoj jeilma-zapadni stran Sanitarni
zaizeni je ve vysokém standardu, stgpko dveée, které jsou 2,7 m vysoké. Datévtstvé dewené podlahy,
trojskla v oknech, kterd Feétenergii, bezpgnostni vstupni due, giprava na internet a satelit. NaSi
nadstandardni nabidkou zakaznikovi je dryb vice variant dispozic viz. www.zahradagrebogky Byt je
vhodny pro rodiny s &mi, milovniky parku Grébovka, milovniky vina aili¢o chtji byt v centru nista,
ob¢anské vybavenosti a zardve zeleni. Vyborna lokalita z hlediska dopravy. d€la ulice, 5 minut pesky
na tramvaj 4, 7, 22, 53, 55, 56, 57 a 59 a na udadfesovice, které bude v roce 2017 &asti nového
konceptu nistské dopravy. fedpokladané dokd@eni - zima 2016.

Lokalita: KoSicka, Praha - VrSovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Poloha 1,00
K3 Provedeni a vybaveni 0,85
K4 Celkovy stav 0,85
K5 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravenaj. cena
koef. K¢ K &/m?
0,62 43 573
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
112,00 M 0 nt 7 900 000 K 70 536 K/m?
Vypocdet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 42 658K



Primérné jednotkova porovnavaci cena 43 240k
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 43 5Tk
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 43 240 K/m?
Celkova uzitna plocha otevané nemovitédci 115,25 M

Vysledna porovnavaci hodnota 4983410 K

Na zaklad vySe uvedenych skuteosti stanovuji srovnavaci hodnotu ve vysi 4.980,4K¢.

Uroveil obecnych cen je v podstabdrazem zgmérovanych dosazenych cen za nemovitosti
srovnatelného druhu, vlastnosti aist&ivlastek ,obecna“ vyjalije, Ze se b jejim odvozovani
z wtSiho mnozstvi hodnotihliZi jen k objektivnim znakm z hlediska prodeje a ko&pnegihlizi
se k vyznamu, jaky fiZe mit vlastnictvi a uzivani nemovitosti z hledigg@ho uzitku pro ufitou
osobu, & jiz fyzickou nebo pravnickou.

Obchodovani mito nemovitostmi je poiné ¢asté, ocemz s¥d¢i i sowasna porérné Siroka
nabidka podobnych hytv lokalité k prodeji.

Pozitivni stranky:
- byt volny ihned k naghovani
- velmi dobra dopravni dostupnost
- kompletni oldanska vybavenost, nedaleko OC Eden, stadion Slavie
- vSechny IS, fistup po zpewné komunikaci
- bytovy dim po rekonstrukci

Negativni stranky:
- bytova jednotka vi{vodnim stavu, bez rekonstrukce
- hluk z komunikace VrSovicka
- Spatné parkovaci moznosti v ngist

Vzhledem k porovnani nabizenych nemovitosti a daleaklad doporueni realitnich kanceté
stanovuji cenu obvyklou ve vySi 4.980.00%-K
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E. Rekapitulace obvyklé ceny

Obvykla cena zji$héa porovnavacim Zigobem 4.980.000,- K

Obvykla (trzni) cena 4.980.000,- K

Slovy: Ctyfimilionydewstsetosmdesattisicd

V Praze, dne 15. Unora 2016

vypracoval

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 30.11.1995}.Spr.5286/95, pro zakladni obor ekonomika divceny a odhady),
se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsarigteim 5934/024/16.

Znaletné a nahradu nakladituji dle piipojené likvidace.
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